
	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
	

	
	Data: 13.01.2026

	PROSPEKT INFORMACYJNY


	CZĘŚĆ OGÓLNA

	I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	MDG Invest Development Sp. z o.o.

Nr KRS 0001111554

	Adres
	Ul. Łąkowa 8/2

05-092 Łomianki


	Nr NIP i REGON
	NIP: 118-198-83-39
	REGON: 141770770

	
	
	

	Nr telefonu
	+48 501-987-654

	Adres poczty elektronicznej
	biuro@mdginvest.pl

	Nr faksu
	-

	Adres strony internetowej dewelopera
	www.mdginvest.pl


	
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)



	Adres
	

	Data rozpoczęcia
	

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	

	Data rozpoczęcia
	

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

	Adres
	Ul. Fabryczna 15 B-G, 05-092 Łomianki

	Data rozpoczęcia
	20.04.2019

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	03.03.2022

	

	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi  się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie




	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego [footnoteRef:1] [1: Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.] 

	ul. Górska 21, 05-100 Nowy Dwór Mazowiecki, działki ewid. nr 154  obręb 0036 8-10, Nowy Dwór Mazowiecki, jednostka ewidencyjna 14140_1

	Nr księgi wieczystej
	WA1N/00081058/7

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości[footnoteRef:2] [2:  W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.] 

	
Nie dotyczy


	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia[footnoteRef:3] [3:  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne] 

	W bezpośrednim sąsiedztwie inwestycji nie istnieją obiekty wpływające na warunki życia, w szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. Na terenie gminy znajduje się Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Uchwała XIII/173/99 z dnia 1999-12-30 w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwór Mazowiecki https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowydwormaz/nowydwormaz/000.pdf

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Uchwała XIV/154/03 z dnia 2003-12-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwór Mazowiecki, https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowydwormaz/nowydwormaz/003.pdf

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	BRAK

	
	Miejscowy plan odbudowy
	BRAK

	
	Inne[footnoteRef:4] [4:  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:
dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii
określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.] 

	BRAK

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym  
	Przeznaczenie terenu
	1.73 MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	BRAK USTALEŃ

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	W nawiązaniu do wysokości sąsiedniej zabudowy – brak wyraźnego ustalenia

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	50%

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	BRAK USTALEŃ

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	BRAK USTALEŃ

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	NIE DOTYCZY

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	NIE DOTYCZY

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	NIE DOTYCZY

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	zasady obsługi komunikacyjnej według Rozdziału V MPZP, którego wydruk stanowi załącznik do prospektu

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach ogólnych według Rozdziału VI MPZP, którego wydruk stanowi załącznik do prospektu

	[bookmark: _heading=h.gjdgxs]Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym[footnoteRef:5] [5:  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.] 

	Przeznaczenie terenu
	1.73MN – teren o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej


	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	BRAK USTALEŃ

	
	Maksymalna wysokość zabudowy 
	W nawiązaniu do wysokości sąsiedniej zabudowy – brak wyraźnego ustalenia

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	50%

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	BRAK USTALEŃ

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

	
	Gabaryty
	NIE DOTYCZY

	
	forma architektoniczna
	NIE DOTYCZY

	
	usytuowanie linii zabudowy
	NIE DOTYCZY

	
	intensywność wykorzystania terenu
	NIE DOTYCZY

	
	warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	NIE DOTYCZY

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	NIE DOTYCZY

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	NIE DOTYCZY

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	NIE DOTYCZY

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	NIE DOTYCZY

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	NIE DOTYCZY

	[bookmark: _heading=h.1fob9te]Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym[footnoteRef:6], zawarte w: [6:  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarz] 

	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	

	
	studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	BRAK

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	1. decyzja z dnia 28.02.2023 r. polegająca na zwiększeniu wielkości produkcji mieszanki mineralno-asfaltowej oraz zastosowaniu wymiennie dwóch paliw do zasilania instalacji wytwórni mas bitumicznych przy ul. Przemysłowej 1 w Nowym Dworze Mazowieckim
2. decyzja z dnia 10.01.2022 r. dotycząca budowy sieci wodociągowej magistralnej w ul. Dębowej, Leśnej, Małej. 

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	BRAK

	
	miejscowych planach odbudowy
	BRAK

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	BRAK

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Brak

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Brak

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowe
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Brak

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Brak

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja o zatwierdzająca projekt budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę nr 328/2022 z dnia 28 czerwca 2022 r. wydana z upoważnienia Starosty Nowodworskiego

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	BRAK

	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy

	[bookmark: _heading=h.3znysh7]Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych
	Termin rozpoczęcia budowy: 30.06 2022 r.
Planowany termin zakończenia budowy: III kwartał 2026 r.

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości 
	31.12.2026 r.

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego
	Liczba budynków
	Budowa 14 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z ogrodzeniem, zagospodarowaniem terenu ( ciąg pieszo-jezdny, zewnętrzne miejsca parkingowe) na terenie działki nr ew. 154, 57/1 obręb 8-10 w Nowym Dworze Mazowieckim.
Inwestycja została rozpoczęta 30.06.2022r .Kontynuacja budowy 25 lokali na nowych zasadach ustawy deweloperskiej z dnia 20 maja 2021r.
Zadanie I- budowa 11 lokali mieszkalnych szereg C.

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami)
	Zgodnie ze szkicem koncepcji zagospodarowania terenu

	[bookmark: _heading=h.2et92p0]Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Pomiar zostanie dokonany przez Sprzedającego zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	[bookmark: _heading=h.lnxbz9]100 % - środki własne

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny[footnoteRef:7] [7:  Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.] 

	0,45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to należący do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe służący gromadzeniu środków pieniężnych wpłaconych przez nabywcę, na
cele określone w umowie deweloperskiej, z którego wypłata zdeponowanych
środków następuje zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego
określonego w tej umowie.
Bank prowadzący rachunek powierniczy otwarty będzie ewidencjonował wpłaty i
wypłaty odrębne dla każdego Nabywcy na Rachunku Indywidualnym, służącym
Nabywcy do dokonywania wpłat, prowadzonym przez Bank w Ramach rachunku
powierniczego otwartego,
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postępem realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego,
Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego
określonego w harmonogramie, a wpłata dokonywana jest po zakończeniu danego
etapu.
Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Kwotę należną za realizację ostatniego
etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, bank wypłaci deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z
umowy zawartej pomiędzy nabywcą i deweloperem, w stanie wolnym od obciążeń,
praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń na które zgodę wyraził
nabywca.
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokości składki na Deweloperski Funduszu
Gwarancyjny i wpłaca ją do banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wpłaty i nie później niż przed
wypłatą środków na rzecz dewelopera. Bank odprowadza tę składkę do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wpłaty składki przez dewelopera i nie później niż w dniu.
Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obciążają dewelopera.


	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Rachunek powierniczy będzie prowadzony przez Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach. Deweloper zastrzega sobie jednocześnie prawo wyboru innej instytucji.

	[bookmark: _heading=h.35nkun2]Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, w etapach
		Etap I
	- nabycie nieruchomości
- uzyskanie ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowę
	29.06.2022
	20%

	Etap II
	- ławy i wymurowanie fundamentów,
- wykonanie hydroizolacji poziomych i pionowych,
- wykonanie zasypek
- wykonanie instalacji poziom „0”
- zalanie chudego betonu na poziomie „0”
	do 05.05.2023
	12%

	Etap III
	- wymurowanie ścian nośnych parteru
- zalanie schodów parteru 
-  przygotowanie i zalanie stropu nad parterem
	do 30.09.2023
	13%

	Etap IV
	- wymurowanie ścian nośnych  piętra
- zalanie schodów piętra
-  zalanie stropu nad poziomem „1”
	do 31.12.2023
	12%

	Etap V
	- wymurowanie ścian nośnych poddasza 
-  zalanie stropodachu
- wymurowanie ścian działowych parteru, piętro , poddasze
	do 31.08.2024
	10%

	Etap VI
	- montaż okien
- wykonanie termoizolacji budynków
- przygotowanie powierzchni do położenia tynku strukturalnego
- wykonanie instalacji wewnętrznych w budynku
	do 30.04.2026
	10%

	Etap VII
	-  wykonanie tynków wewnętrznych,
-  wykonanie szlicht na podłogach
- wykonanie tynku strukturalnego na elewacji
- wykonanie pokrycia dachowego
- montaż drzwi zewnętrznych
- wykonanie ogrzewania podłogowego
	do 31.07.2026
	13%

	Etap VIII
	- wykonanie instalacji zewnętrznych
- wykonanie zagospodarowania  terenu (ogrodzenie, podjazd do budynku),
- montaż pieców, rekuperatorów;

- brak sprzeciwu właściwego organu w ciągu 14 dni od złożenia zawiadomienia o zakończeniu budowy i zamiarze przystąpienia do użytkowania lub uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie.

Własność lokalu zostanie przeniesiona na nabywcę po zakończeniu VIII ETAPU.

	do  30.09.2026
	10%




	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	1. W przypadku zlecenia przez Nabywcę wykonania robót dodatkowych lub zastępczych, na podstawie protokołu uzgodnień podpisanego przez strony przed wykonaniem tych robót.
2 W przypadku gdy rzeczywista powierzchnia lokalu będzie większa o 2% od projektowanej powierzchni lokalu cena lokalu ulegnie waloryzacji o procentową wartość różnicy powierzchni rzeczywistej wobec projektowanej. W przypadku gdy rzeczywista powierzchnia lokalu będzie większa o 2 % od projektowanej powierzchni lokalu, nabywcy przysługuje alternatywnie prawo odstąpienia od umowy.
 W przypadku gdy rzeczywista powierzchnia lokalu będzie mniejsza o 2% od projektowanej powierzchni lokalu, cena lokalu ulegnie waloryzacji o procentową wartość różnicy powierzchni rzeczywistej wobec projektowanej. W przypadku gdy rzeczywista powierzchnia lokalu będzie mniejsza o 2 % od projektowanej powierzchni lokalu, nabywcy przysługuje alternatywnie prawo odstąpienia od umowy.

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Nabywca ma prawo odstąpić od umowy  deweloperskiej:
1. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jeżeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695) (dalej jako Ustawa).
2. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
3. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach 
4. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy 
5. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego
6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę wynikających z umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy, pomimo wyznaczenia deweloperowi dodatkowego 120-dniowego terminu na przeniesienie tego prawa i bezskutecznym upływie dodatkowego terminu, z zachowaniem roszczenia z tytułu kary umownej za okres opóźnienia,
7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.
8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
10. w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 
12. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe
13. w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia lokalu jest większa albo mniejsza o 2% od powierzchni projektowanej.

Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w przypadku gdy został złożony wniosek o wpis takiego roszczenia do księgi wieczystej
Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej:
1. w przypadku niespełnienia przez Nabywcę w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. Deweloper zachowuje przy tym roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia płatności
2. w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego umowy przeniesienia własności, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy będzie spowodowane działaniem siły wyższej. Deweloper zachowuje przy tym roszczenie z tytułu kary umownej za niewłaściwe wykonanie umowy deweloperskiej.

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowiązany będzie wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności z księgi wieczystej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.

	INNE INFORMACJE

	I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

	

	III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spółdzielczym w Łomiankach, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spółdzielczego w Łomiankach, 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach korzysta także z następujących znaków towarowych: 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

	CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	                 BRUTTO	             NETTO
 

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Ok. 60,56 m2;  70,22 m2

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	31.12.2026

	[bookmark: _heading=h.1ksv4uv]Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	liczba kondygnacji
	3

	
	[bookmark: _heading=h.44sinio]technologia wykonania
	Ściany  nośne
Zewnętrzne oraz wewnętrzne ściany nośne zostały zaprojektowane jako murowane z pustaków ceramicznych
(np. Porotherm), o gr. 19 cm pomiędzy lokalami mieszkalnymi w jednym domu oraz o gr. 19cm jako pozostałe. Ściany zewnętrzne ocieplone styropianem pokryte tynkiem cienkowarstwowym oraz miejscowo obłożone okładziną elewacyjną (imitującą cegłę lub panelami kompozytowymi w kolorze ciemnoszarym). Ściany na wysokości cokołu obłożone okładziną elewacyjną o zwiększonej odporności na wilgoć.

Ściany  działowe
Wewnętrzne ściany zostały zaprojektowane jako murowane (np. Multigips/Gazobeton/Ceramika) gr. 10cm

Stropy między kondygnacyjne
Stropy między kondygnacyjne budynków w postaci stropów żelbetowych gr. 18cm, wylewanych wg projektu konstrukcji.

Nadproża okienne i drzwiowe 
Systemowe- Porotherm lub żelbetowe wg projektu konstrukcji.

Dach
Dachy szeregu C to dachy płaskie zgodnie z przewidzianą technologią wykonania.  

Obudowa przewodów wentylacyjnych i szachtów instalacyjnych
Obudowy przewodów wentylacyjnych, dymowych, spalinowych, zaprojektowano z pustaków ceramicznych (np. Porotherm).

Kominy
Przewody spalinowe, wentylacyjne zaprojektowano z kształtek systemowych. Wyloty zaprojektowano do góry lub na boki, zakończenie wylotów zaprojektowano za pomocą obróbki blacharskiej. Komin powyżej dachu ocieplono styropianem gr. 10cm i wykończono tynkiem akrylowym lub blachą.

	
	[bookmark: _heading=h.2jxsxqh]Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Wykończenie zewnętrzne

Parapety
Zewnętrzne parapety np. z blachy powlekanej w kolorze ciemnoszarym. Parapety wewnętrzne – z konglomeratu 

Stolarka okienna
Okna PCV, rozwieralno-uchylne  w okleinie ciemnoszarej od zewnątrz i w kolorze białym od wewnątrz.

Stolarka drzwiowa
Drzwi wejściowe do lokali mieszkalnych, szerokość skrzydła 100cm, wys. 210cm.

Obróbki blacharskie
Obróbki z blachy ocynkowanej lub aluminiowej, w kolorze zgodnym z pozostałą specyfikacją.
Rynny i rury spustowe.
Rury PCV w kolorze dostosowanym do koloru pokrycia dachu

Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne
Wykonana zostanie pozioma i pionowa izolacja przeciwwilgociowa i przeciwwodna na płycie na gruncie oraz na ścianach fundamentowych.

Zagospodarowanie terenu
Dla zabudowy zaplanowano wolnostojące kontenery. Miejsce gromadzenia odpadów przewidziano w wymaganych przepisami odległości od granicy działki – min. 2m dla zabudowy jednorodzinnej - wg projektu zagospodarowania terenu.

Na działce zaprojektowano ciąg pieszo-jezdny, z którego będą dostępne miejsca parkingowe przed poszczególnymi budynkami.

Ogrodzenie zewnętrzne całej inwestycji zgodnie z projektem zagospodarowania terenu. 
Dojazd będzie wykonany z kostki betonowej na podbudowie.


	
	liczba lokali w budynku
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	liczba miejsc garażowych i postojowych
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	[bookmark: _heading=h.z337ya]dostępne media w budynku
	gaz 
woda 
kanalizacja
energia elektryczna

	
	dostęp do drogi publicznej
	Do ul. Górskiej 21

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	Zgodnie z załącznikiem „karta mieszkania”.



	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	Powierzchnia: 60,56 m2 ; 70,22
Układ pomieszczeń: Zgodnie z kartą lokalu

Wykończenie Wewnętrzne
Ściany
Wewnętrzne ściany zostały zaprojektowane jako murowane (np. Multigips/Gazobeton/Ceramika) gr. 10cm
Tynki wewnętrzne w pomieszczeniach:
W mieszkaniach tynki gipsowe, w pomieszczeniach mokrych gipsowe twarde z dylatacją obwodową do uzupełnienia w zakresie własnym przez klienta.
Posadzki
Wylewka cementowa zatarta na gładko, zbrojona włóknem rozproszonym, z dylatacją obwodową zabezpieczoną pianką dylatacyjną.

Izolacje termiczna	
Izolacja termiczna pod posadzkowa z twardego styropianu EPS-100 gr. 14,0cm w podłodze na gruncie.

Instalacje i urządzenia Sanitarne
Budynki mieszkalne zostaną wyposażone w instalacje:
 instalację elektryczną
 instalację oświetlenia
 instalację domofonową
 instalację uziemienia
 instalację odgromową
 instalację wodociągową (ciepłej i zimnej wody użytkowej)
 instalację kanalizacji sanitarnej
 instalację wentylacji grawitacyjnej
 instalację centralnego ogrzewania (w oparciu o indywidualne kotły gazowe w mieszkaniach)
 instalację gazową
 instalacji cyrkulacji c.w.u.,
 instalacji internetowej,
 instalacji telewizji DVB-T / SAT
 instalacji alarmu (w standardzie domów ruraż ochronny (peszle) wraz z pilotem do wciągnięcia kabli) 

Wentylacja
Rekuperacja we wszystkich pomieszczeniach oprócz pomieszczenia w którym znajduje się kotłownia, tam wykonana będzie instalacja wentylacji grawitacyjnej.








	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	BRAK

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	BRAK

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
	BRAK

	Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	NIE DOTYCZY	

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	NIE DOTYCZY




podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji 
                         ……………………………………………


Załączniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości)
 Niepotrzebne skreślić.
